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Modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes Bilan de la mise a disposition

Dans le cadre de la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes, 'article L153-47 du
code de I'urbanisme encadre le déroulement de la mise a disposition du public :

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de
I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a
I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de
l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil
municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette
mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse
qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en
présente le bilan devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal,
qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis
et des observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification
simplifiée procede d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le
territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire devant l'organe
délibérant de I'établissement public, qui délibéere sur le projet dans les trois mois suivant cette
présentation. »

Le présent document intitulé « bilan de la mise a disposition » a donc pour objectif de dresser le bilan
de la mise a disposition du public organisée dans le cadre de la modification simplifiée n°1 du PLU
d’Etampes. Il est présenté devant le conseil municipal.
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Modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes Bilan de la mise a disposition

VILLE D’ETAMPES {5580 oo
Date de réception préfecture : 25/11/2024

ARRETE DU MAIRE
N° VI-AR-2024-DG60

OBJET : Prescription de la modification simplifiée n°1 du Plan local d'urbanisme -
Ajustement des motifs.

Le Maire de la Ville d'Etampes,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de |'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants et R.153-20 et
suivants,

Vu le Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune d'Etampes, approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 29 janvier 2020, modifié par délibération du Conseil municipal
en date du 7 décembre 2022, et mis en compatibilité par déclaration de projet par délibération
du conseil municipal en date du 4 octobre 2023,

Vu la prescription de modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes prise par Arrété du
Maire n°VI-AR-2023-DG61 en date du 22 novembre 2023,

Vu la délibération du 13 décembre 2023 n° VI-DEL-2023-091 précisant les modalités de mise
a disposition du pubilic,

Vu l'avis de la MRAe lle-de-France en date du 22 mai 2024 , concluant a la nécessité de
soumettre 3 évaluation environnementale la modification simplifiée du PLU d‘Etampes
aprés examen au cas par cas,

Vu le rejet implicite a la demande d’avis modificatif, de I'avis de la MRAe lle-de-France,
formée en date du 17 juin 2024,

Considérant qu’il convient de mener a son terme la procédure engagée en retirant les
motifs suivants qui relévent de procédures d’aménagement ou de déclaration de projet en
cours ou ultérieures :

- Autoriser fe développement d'un projet photovoltaique sur une ancienne friche
militaire, propriété de |'Etat, au niveau du hameau Ville Sauvage,

- Ajuster les possibilités d'installation d'activités économiques sur la zone
d'activités Sudessor, en lien avec les procédures ICPE (Installations classées
pour la protection de I'environnement, notamment en matiére de dépét ou
stockage de matériaux, de ferrailles, de déchets, de véhicules épaves, ...) ;

- Tenir compte des évolutions du projet NPNRU (Nouveau projet national de
renouvellement urbain) sur le secteur de Guinette ;
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Accusé de réception en ;nﬂemure
091-219102233-2024 1125-VI-AR-2024-DGE0-AU
Date de télétransmission : 25/11/2024

Date de réception préfecture : 25/11/2024

Considérant qu'il apparait nécessaire d’ajuster les motifs de la procédure de modification
simplifiée N°1 telle que prescrite par arrété n° VI-AR-2023-DG61 comme suit :

- Accompagner le projet immobilier sur le secteur OAP « Bois bourdon » en
ajustant notamment le réglement écrit et la légende de |a carte de FOAP;

- Ajuster la possibilité d’extension du Lycée professionnel Nelson Mandela sur le
quartier de Guinette et les contreparties fonciéres dévolues au titre du NPNRU
(Nouveau programme national de renouvellement urbain) ;

- Corriger / ajuster le réglement graphique selon les anomalies identifiées et en
modifiant ponctuellement les sous-secteurs (impasse aux fleurs sur le secteur
hépital, ...) ;

- Corriger / ajuster / préciser le réglement écrit en fonction des anomalies ou besoins
identifiés lors de I'instruction des autorisations du droit des sols (traitement des
hauteurs, stationnements, ...). Et plus globalement, intégrer toute évolution du PLU
qui peut entrer dans le champ d’application de la présente procédure de modification

simplifiée ;
ARRETE
ARTICLE n°1 : La procédure de modification simplifiée n°1 du PLU d'Etampes est confirmée

et modifiée pour prendre en compte ['avis de 'autorité environnementale.
ARTICLE n°2 : Le projet de modification simplifiée portera sur les motifs suivants :

- L'accompagnement d'un projet immobilier sur le secteur OAP « Bols bourdon » en
ajustant notamment le réglement écrit et la Iégende de |a carte de 'OAP ;

= L’Ajustement de la possibilité d’extension du Lycée professionnel Nelson Mandela sur
le quartier de Guinette et les contreparties fonciéres dévolues au titre du NPNRU
{Nouveau programme national de renouvellement urbain) ;

- La correction / I'ajustement du réglement graphique selon les anomalies identifiées
et en modifiant ponctuellement les sous-secteurs (impasse aux fleurs sur le secteur
hépital, ...} ;

- La correction / l'ajustement / la précision du réglement écrit en fonction des
anomalies ou besoins identifiés lors de I'instruction des autorisations du droit des sols
(traitement des hauteurs, stationnements, ...). Et plus globalement, I'intégration de
toute évolution du PLU qui peut entrer dans le champ d'application de la présente
procédure de modification simplifiée.

ARTICLE n°3 : Le projet fera I'objet d'une nouvelle consultation des personnes publiques
associées avant sa mise a disposition du public.
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Accuseé de réception en préfecture
091-219102233-20241125-VI-AR-2024-DG0-AU
Date de télétransmission : 25/11/2024

Date de réception préfecture : 25/11/2024

ARTICLE n°4 : Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant,
les avis émis par les PPA seront mis 3 disposition du public pendant un mois, dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations qui seront enregistrées et conservées,
Pour mémoire, les modalités de cette mise & disposition du Public ont été précisées par
délibération du conseil municipal en date du 13 décembre 2023 et seront portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

ARTICLE n°5 : Al'issue de la mise a disposition du public, il en sera présenté le bilan devant le
conseil municipal, qui en délibérera et pourra adopter le projet éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis et des observations du public.

ARTICLE n°6 : Le présent arrété fera I'objet d'un affichage en mairie durant un délaj d'un mois.
Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

ARTICLE n°7 : L'Etat est sollicité au titre d'une attribution de dotation générale de
décentralisation (ou toute autre aide financiére) pour couvrir les frais matériels et
d'études nécessaires a cette procédure.

ARTICLE n°8 : Le Directeur général des services ast chargé de I'exécution du présent arrété
qui sera transmis & M. le Sous-Préfet d'Etampes, et publiée au registre des actes

administratifs.
i

\| \ 41—

Fait3 Etampes, le 2.5 NOY. 2024 N }’_\‘ \\\

b 14
4

= Gérard HEBERT
Adjoint au Maire
en charge de F'urbanisme

Certifié exécutoire, compte tenu de la publication le : 2 5 NUV 202!'
Ou Certifié exécutoire, compte tenu de la notification le -
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Modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes Bilan de la mise a disposition

3.1. L’avis de mise a disposition du public

Par arrété du Maire n°VI-AR-2025-DG15 en date du 19 février 2025 (voir page suivante), le Maire de
la ville d’Etampes a défini les modalités de mise a disposition du public du projet de modification
simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme d’Etampes.

Le projet de modification simplifiée a été mis a disposition du public pendant 1 mois, du 10 mars au
10 avril 2025, a la Maison des Services Publics Municipaux Marcel-Lafouasse, 12 Carrefour des
Religieuses 91150 ETAMPES, aux jours et heures d’ouverture suivants :

Lundi au vendredi de 8 h30-12h30/13h30-17 h 00

La possibilité a été donnée au public de consigner ses observations sur le registre papier, ou de les
adresser par écrit a I'adresse suivante : Mairie d’Etampes, place de I'H6tel-de-Ville et des Droits-de-
L'Homme - B.P. 109 — 91152 ETAMPES CEDEX, soit par courriel a l'adresse suivante
urbanisme@mairie-etampes.fr.
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Modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes Bilan de la mise a disposition

Accusé de réception en préfecture
"‘7 1\ :\l PF s 091-219102233-20250219-VI-AR-2025-DG15-AU
L AAL ‘" Dale de télétransmission : 19/02/2025

VI LLE D'ETAM PES Date de réception préfecture : 19/02/2025

ARRETE DU MAIRE
N° VI-AR-2025-DG+4 s

OBIJET : Définition des modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée
n°1 du PLU d’"ETAMPES

Le Maire de la Ville d'ETAMPES,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36, L.153-37, L.153-45 3 L. 153-48 et R.153-
20 et suivants,

VU le Plan local d’urbanisme (PLU) de la commune d’Etampes, approuvé par délibération du conseil
municipal en date du 29 janvier 2020, modifié par délibération du conseil municipal en date du 7
décembre 2022, et mis en compatibilité par déclaration de projet par délibération du conseil municipal
du 4 octobre 2023,

VU la prescription de modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes prise par Arrété du Maire n° VI-AR-
2023-DG61 en date du 22 novembre 2023,

VU la délibération n° VI-DEL-2023-091 prise en Conseil municipal le 13 décembre 2023 précisant les
modalités de la mise a disposition du public de la modification simplifiée n°1 du PLU,

VU larrété du Maire n® VI-AR-2024-DG60 en date du 25 novembre 2024 confirmant la procédure de
modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes et ajustant ses motifs,

VU I'arrété du Maire n° VI-AR-2025-04 en date du 22 janvier 2025 définissant les modalités de mise a
disposition du public du projet de modification simplifiée n°1 du PLU d’ETAMPES,

Vu l'arrété du Maire n°® VI-AR-2025-DG-10 en date du 11 février 2025 abrogeant et remplagant I'arrété
suscité n°VI-AR-2025-04 en date du 22 janvier 2025 afin d'ajuster les dates de mise 3 disposition du
public du dossier de modification simplifiée n®1 du PLU telles que définies dans le précédent arrété,

CONSIDERANT que le projet de modification simplifiée n°1 a fait 'objet d’une consultation des
personnes publiques associées en date du 25 novembre 2024 et d’une consultation auprés de la MRAe
en date du 06 décembre 2024 avant sa mise a dispasition du public,

CONSIDERANT que les modalités de mise a disposition du public retenues pour la procédure de
modification simplifiée ont été précisées par délibération du Conseil municipal n° VI-DEL-2023-091 en
date du 13 décembre 2023,

CONSIDERANT qu'il convient de mettre a disposition du public le projet de modification simplifiée du
PLU pendant une durée de 1 mois en mairie, conformément a I'article L 153-47 du code de I'urbanisme,

CONSIDERANT qu’il convient de réajuster les dates de la mise a disposition du public du dossier de
modification simplifiée du PLU n°1 telles que définies dans le précédent arrété,

ARRETE

ARTICLE 1 . L'arrété du Maire n°VI-AR-2025-DG-10 en date du 11 février 2025 est substitué et remplacé
par le présent arrété,

Accusé de réception en préfecture
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Modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes Bilan de la mise a disposition

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250219-VI-AR-2025-DG15-AU
Date de télétransmission : 19/02/2025

Date de réception préfecture : 19/02/2025

ARTICLE 2 : Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs (notice explicative), I'avis de la
MRAe et les avis des personnes publiques associées seront mis a disposition du public pendant un
mois : du 10 mars 2025 8H30 au 10 avril 2025 17H00, a la Maison des Services Publics Municipaux
Marcel-Lafouassse d'Etampes, 12 Carrefour des Religieuses (91 150), aux jours et heures habituels
d’ouverture :

ITundi 8h30 - 12h30 / 13h30 — 17h00

l mardi 8h30 - 12h30/ 13h30 — 17h00
mercredi 8h30 ~ 12h30/ 13h30 - 17h00
jeudi 8h30 — 12h30 / 13h30 — 17h00

vendredi | 8h30 - 12h30/ 13h30 — 17h00

ARTICLE 3 : Le projet de modification simplifiée pourra également étre consulté sur le site internet de
la commune https://www.mairie-etampes.fr/.

ARTICLE 4 : Le public pourra consigner ses observations sur un registre pendant toute la durée de la
mise a disposition.

ARTICLE 5: Les observations pourront également étre formulées par mail & I'adresse suivante :
urbanlsme@mame-etamges T ou par courrier a 'adresse suivante : Mairie d’Etampes — place de
I'Hétel de Ville et des Droits de 'Homme — 91 150 Etampes. Le malil ou le courrier devra préciser en
objet « Procédure de modification simplifiée n°1 du PLU -Observation »,

ARTICLE 6 : Le présent arrété fera I'objet d’un avis dans un journal d’annonce légale publié dans le
Département, huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du public.

ARTICLE 7 : A l'issue de la mise a disposition du public, il en sera présenté le bilan devant le conseil
municipal, qui en délibérera et pourra adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du public, par délibération motivée.

ARTICLE 8 : Le présent arrété fera 'objet d’un affichage en mairie durant un délai d’un mois,
Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département,

ARTICLE 9 : Le Directeur Général des Services est chargé de I'exécution du présent arrété qui sera
transmis & Monsieur le Sous-Préfet d’Etampes et publié au registre des actes administratifs.

Fait 2 Etampes, le 19 FEV. U5

Pour le Maire empgché

Ao A
o [§/

e
Marie-Cldude Girardeau
1t adjointe au Maire

Certifié exécutoire, compte tenu de la publicationle : 1§ FEV, 2025
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Modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes

3.2.

L’avis de mise a disposition du public

Bilan de la mise a disposition

VILLE D’ETAMPES

Modification Simplifiée n°1 du
Plan Local d’Urbanisme

AVIS DE MISE A DISPOSITION AU PUBLIC DU DOSSIER DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

DU 10 MARS 2025 AU 10 AVRIL 2025

Par arrété du Maire n°VI-AR-2025-DG15 en date du 19 février 20025, le Maire de la ville
d’Etampes a définit les modalités de mise a disposition du public du projet de modification sim-
plifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme d’Etampes ;

Le projet de modification simplifiée sera mis a disposition du public pendant 1 mois, du 10 mars
2025 au 10 avril 2025, i la Maison des Services Publics Municipaux Marcel-Lafouasse, 12 Carrefour
des Religieuses 91150 ETAMPES, aux jours et heures d’ouverture suivants :

Lundi 8h30 - 12h30/ 13h30 - 17h00
Mardi 8h30 - 12h30/ 13h30 - 17h00
Mercredi 8h30 - 12h30/ 13h30 - 17h00
Jeudi 8h30 - 12h30/13h30 - 17h00
Vendredi 8h30 - 12h30/ 13h30 - 17h00

Le projet de modification simplifiée sera également consultable sur le site internet de la ville
https://www.mairie-etampes. fi/.

Chacun pourra, soit consigner ses observations sur le registre papier, soit les adresser par écrit a
I’adresse suivante : Mairie d’Etampes, place de I’Hétel-de-Ville et des Droits-de-L‘Homme — B.P. 109
— 91152 ETAMPES CEDEX, soit par courriel a 1’adresse suivante : urbanisme(@mairie-etampes.ft.
Le mail ou le courrier devra préciser en objet « Procédure de modification simplifiée n°l du PLU
— Observation. ».

Accusé de réception en préfecture
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Modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes Bilan de la mise a disposition

3.3. L’information des Etampois via le site internet de la commune

La commune a mis en ligne sur son site internet (rubrique urbanisme) un avis d’information sur le
projet de modification simplifiée du PLU, en rappelant le cadre et les modalités de la mise a
disposition.

L'article donne acces au projet de modification simplifiée du PLU mis a disposition du public.

Extrait de publication sur le site internet de la commune (rubrique « Urbanisme ») :

Premiére modification simplifiée du PLU

Avis de mise a disposition au public du dossier de modification simplifiée n®1
DU 10 MARS 2025 AU 10 AVRIL 2025

Par arrété du Maire n°VI-AR-2025-DG15 en date du 19 février 2025, le Maire de la ville d’Etampes a défini les
modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n®1 du Plan Local d'Urbanisme
d'Etampes ;

Le projet de modification simplifiée sera mis a disposition du public pendant 1 mois, du 10 mars au 10 avril 2025,
a la Maison des Services Publics Municipaux Marcel-Lafouasse, 12 Carrefour des Religieuses 91150 ETAMPES, aux
jours et heures d'ouverture suivants :

Lundi au vendredide 8 h30-12h30/13h30-17 h 00

Chacun pourra, soit consigner ses observations sur le registre papier, soit les adresser par écrit a ladresse
suivante : Mairie d'Etampes, place de I'Hotel-de-Ville et des Droits-de-L'Homme - B.P. 109 - 91152 ETAMPES CEDEX,
soit par courriel a 'adresse suivante : urbanisme@mairie-etampes.fr. Le mail ou le courrier devra préciser en objet
« Procédure de modification simplifiée n®1 du PLU - Observation. ».

L'arrété prescrivant la modification simplifiée n®1 du PLU est consultable ici.
Modalités de mise a disposition du public.
Dossier du PLU modifié

» Notice
» Orientations d’Aménagement et de Programmation
» Réglement écrit

» Réglement graphique

Avis des personnes publiques associées

» Avis CAESE du 16 décembre 2024
» Avis MRAe — 29 janvier 2025

» Avis RTE du 29 novembre 2024

» Avis SIARJA du 19 décembre 2024
» Avis Sous-préfet 17 mai 2024

» Avis Sous-préfet décembre 2024

Accusé de réception en préfecture

091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025
Date de réception préfecture : 30/06/2025
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3.4. La publication d’un avis dans un journal d’annonce légale

L'arrété n°VI-AR-2025-DG15 en date du 19 février 2025 prévoit également la publication d’un avis
dans un journal d’annonce légale publié dans le Département, huit jours au moins avant le début de
la mise a disposition organisée du 10 mars 2025 au 10 avril 2025. L’'avis a été publié le samedi 22
février 2025 dans le journal « LeParisien ».
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Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 30/06/2025
Date de réception préfecture : 30/06/2025
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3.5. Leregistre permettant au public de consigner les observations

Entre le 10/03/2025 et le 10/04/2025, la commune a mis a disposition des Etampois un cahier
d’observations, afin de leur permettre de donner leur avis sur le projet de modification simplifiée n°1
du PLU. Ce cahier était disponible a la Maison des Services Publics Municipaux Marcel-Lafouasse et le
public pouvait également transmettre ses observations par mail a I'adresse urbanisme@mairie-

etampes.fr.

S
' OBSERVATION:
REGISTRE '€

MISE A pisPOSITION
pu PUBLIC DU
PROJET PE MODIFICATION

°1
MPLIFIEE N
Y- SME

: !
DU PLAN LOGAL D URBAN
D ETAMPES

10 MARS 2025
AU
10 AVRIL 2025

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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PLAN LOCAL D’URBANISME

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Département de I’Essonne

Commune d’Etampes

4. Bilan de la mise a disposition

atelier

TEL

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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4.1. Les observations formulées au registre de la mise a disposition

4.1.1. La consignation des observations

La mise a disposition du public s’est déroulée sur une période d’1 mois allant du lundi 10 mars 2025
au jeudi 10 avril 2025. Les éléments du dossier concernant la modification simplifiée n°1 du PLU
étaient consultables en version numérique durant toute la durée de la mise a disposition, via le site
internet de la commune ou en version papier directement a la Maison des Services Publics Municipaux
Marcel-Lafouasse aux heures d’ouvertures habituelles.

A cet effet, plusieurs Etampois se sont déplacés en Mairie pour consulter les documents et faire part
de questions, remarques ou suggestions éventuelles au sein du registre d’observations mis a leur
disposition. Pour rappel, les personnes qui le souhaitaient pouvaient transmettre leurs observations
par voie électronique via I'adresse mail urbanisme@mairie-etampes.fr. L'ensemble des observations

recueillies ont été étudiées par la commune dans le cadre de la procédure.

Les remarques et observations du public sont répertoriées ci-aprés et numérotées par ordre
chronologique dans un souci méthodologique et de lisibilité. Ce compte-rendu comprend a la fois les
observations formulées au sein du registre papier et celles envoyées par mail au service Urbanisme.
Durant toute la période de mise a disposition du public, ce sont 10 observations ou groupes
d’observations qui ont été formulées par les Etampois. Chaque observation ou groupe d’observations
est suivi des réponses apportées par la commune.

Il est a noter qu’un dossier de ce type souléve de nombreuses questions annexes, mais que la présente
procédure a pour objectif d'apporter des réponses aux observations directement en lien avec son
objet, a savoir la modification simplifiée n°1 du PLU. Or, la commune reléve que certaines observations
formulées ne portent pas sur I'objet de la procédure. A ce titre, les objectifs de la modification
simplifiée n°1 sont rappelés dans I'arrété de prescription n°VI-AR-2024-DG60 :

ARTICLE n°2 : Le projet de modification simplifiée portera sur les motifs suivants :

- L'accompagnement d'un projet immobilier sur le secteur OAP « Bols bourdon » en
ajustant notamment le réglement écrit et la légende de la carte de FOAP ;

- L’Ajustement de la possibilité d’extension du Lycée professionnel Nelson Mandela sur
le quartier de Guinette et les contreparties fonciéres dévolues au titre du NPNRU
(Nouveau programme national de renouvellement urbain) ;

- La correction / 'ajustement du réglement graphique selon les anomalies identifiées
et en modifiant ponctuellement les sous-secteurs (impasse aux fleurs sur le secteur
hépital, ...) ;

- La correction / l'ajustement / la précision du réglement écrit en fonction des
anomalies ou besoins identifiés lors de I'instruction des autorisations du droit des sols
(traitement des hauteurs, stationnements, ...). Et plus globalement, I'intégration de
toute évolution du PLU qui peut entrer dans le champ d'application de la présente
procédure de modification simplifiée.

Par conséquent, les observations qui ne sont pas en lien avec les objectifs ci-dessus ne peuvent étre
prises en compte dans le cadre du présent bilan. Aussi, celles-ci n’induisent aucune réponse
particuliere de la part de la commune. Toutefois, la commune considere que certaines des
observations qui font référence a des objets hors champs de procédure, relevent cependant de
I'intérét collectif, et qu’a ce titre elles seront prises en compte dans le cadre de la révision générale

dU PLU en cours. Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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4.1.2. La liste des observations par ordre chronologique

Lundi 10 mars 2025

Observation 1.

Réponse de la commune a I'observation 1 : Observation faisant référence a un objet hors champs de
procédure.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Mardi 11 mars 2025

Observation 2.

Réponse de la commune a I’observation 2 : Observation faisant référence a un objet hors champs de

procédure.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Lundi 17 Mars 2025

Observation 3.

Réponse de la commune a I'observation 3 : Il est rappelé que la présente mise a disposition du public

est strictement liée a la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU. Dans ce cadre, la commune
prend en compte les observations qui sont en lien avec les objectifs de la procédure et qui sont
consignées au registre durant la période courant du lundi 10 mars 2025 au jeudi 10 avril 2025. En
outre, la présente procédure ne prévoit pas d’évolutions réglementaires susceptibles d’avoir des
incidences notables sur I'environnement (cf. avis de la MRAe AKIF-2025-009 du 29/01/2025). En
I'occurrence, les évolutions réglementaires envisagées n’ont pas d’incidence particuliere en matiére
d’artificialisation des sols ou d’augmentation de la densité humaine.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Vendredi 21 Mars 2025

Observation 4.
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Réponse de la commune a I’'observation 4-1 : Observation faisant référence a un objet hors champs
de procédure. La présente procédure ne prévoit aucune disposition susceptible d’entrainer une
augmentation notable du nombre de logements. La programmation des logements prévue au titre des
OAP est déja inscrite au PLU en vigueur. Les évolutions liées a la modification simplifiée n°1
n’entrainent aucune augmentation du nombre de logements programmé.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Réponse de la commune a I'observation 4-2 : Observation faisant référence a un objet hors champs

de procédure. La présente procédure ne prévoit aucune disposition favorable a I’extension de la zone
industrielle Sud Essor, ni aucune disposition visant I'implantation de nouveaux batiments dans
I’enceinte de I"hdpital.

Réponse de la commune a I'observation 4-3 : Observation faisant référence a un objet hors champs

de procédure. La présente procédure ne fait pas évoluer la nature des secteurs d’OAP. Par ailleurs, la
commune précise que les projets ont I'obligation de prendre en compte le risque d’inondation par
remontée de nappes.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Réponse de la commune a I'observation 4-4 : Observation faisant référence a un objet hors champs

de procédure.

Réponse de la commune a I’observation 4-5 : Observation faisant référence a un objet hors champs

de procédure.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Réponse de la commune a I'observation 4-6 : Les évolutions réglementaires envisagées n’entrainent

pas d’artificialisation des sols supplémentaire. Ces évolutions visent a consolider I'implantation du
Lycée Nelson Mandela sur le secteur Guinette, en permettant son extension future sur la parcelle 1049
située en partie Est, plutot que sur la parcelle 459 en partie Ouest. Toutefois, aucun calendrier pour
d’éventuels futurs travaux n’a été fixé, aussi dans I'attente la parcelle 1049 subsistera en espace libre
ouvert. La promenade verte située a I'Est de la parcelle 1049 (entre le Lycée et le quartier Guinette)
est quant a elle maintenue.

Réponse de la commune a I'observation 4-7 : Observation faisant référence a un objet hors champs

de procédure. La commune rappelle que le projet auquel il est fait référence ci-dessus fait lui-méme
I'objet d’'une procédure de mise en compatibilité du PLU prévoyant une période de concertation avec
enquéte publique.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Réponse de la commune a I'observation 4-8 : Observation faisant référence a un objet hors champs
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de procédure.
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Réponse de la commune a I’'observation 4-9 : Observation faisant référence a un objet hors champs
de procédure. La présente procédure n’entraine pas la mise en place de nouvelles OAP sur le territoire
communal. Aussi, il est rappelé que les objectifs ZAN seront intégrés au PLU dans le cadre de la

procédure de révision générale en cours.

Accusé de réception en préfec

091-219102233 20250625 VI- DEL 2025-043-DE
Date de télétransmis: 30/06/2025

Date de réception pré f t : 30/06/2025
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Bilan de la mise a disposition

Réponse de la commune a 'observation 4-10 : L’article L151-35 du code de l'urbanisme limite le

nombre d’emplacements de stationnement qu’il est possible de prévoir pour les logements sociaux (1
emplacement au maximum) ou a proximité des gares (0,5 emplacement au maximum). De facon plus
générale, la question du nombre d’emplacements a prévoir selon les secteurs/zones du territoire
communal sera réétudiée dans le cadre de la révision générale du PLU (en cours).

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Bilan de la mise a disposition

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Réponse de la commune a I'observation 4-11 : Observation faisant référence a un objet hors champs

de procédure. La présente procédure n’entraine pas la mise en place de nouvelles OAP sur le territoire
communal. Aussi, il est rappelé que les objectifs ZAN seront intégrés au PLU dans le cadre de sa

révision générale en cours.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025

31



Modification simplifiée n°1 du PLU d’Etampes

Bilan de la mise a disposition

Observation 5.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
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Bilan de la mise a disposition
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Réponse de la commune a I'observation 5-1 : Il est proposé de retenir les corrections suggérées, car

elles permettent de préciser la programmation prévue par la commune sur les différents espaces du

secteur Nord Bois Bourdon.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
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Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Réponse de la commune a I'observation 5-2 : Il est proposé de ne pas retenir les modifications

suggérées. En effet, les dispositions particulieres prévoient déja la possibilité d’envisager des
implantations autres que celles définies dans les présentes dispositions générales, sous réserve d’'une
justification d’intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles ou de sécurité.

Accusé de réception en préfecture
091-219102233-20250625-V|-DEL-2025-043-DE
Date de télétransmission : 30/06/2025

Date de réception préfecture : 30/06/2025
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Accusé de réception en préfecture
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Les cldtures sur rue doivent étre constituées ;

s soitdun barreaudage d'une hauteur comprise entre 1,40 métre et 2 métres ;
soit d'un mur bahut d’une hauteur comprise entre 0,40 métre et 0,85 métre pouvant étre
surmonté d'éléments A claire-voie (barreaudage, grillage). La hauteur de I'ensemble ne peut alors
excéder 2 metres ;

e soit d'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,40 métre et 0,85 métre pouvant étre
surmonté de parties pleines (lisses jointives, festonnage...). Un jour de 10 cm minimum doit étre
prévu entre le mur bahut et la partie pleine. La hauteur de I'ensemble ne peut alors excéder 1,80
metre, hors poteaux.

e soitd’un grillage de 1,50 m de hauteur doublé d'une haie

Les poteaux ne doivent pas excéder 0,40 meétre de large et 2 métres de hauteur, mesurée du sol
naturel au point le plus élevé.

Une section de mur plein peut étre autorisée pour intégrer les coffrets techniques.
La rénovation ou le prolongement ponctuel de murs pleins existants sont également autorisés.

Les clotures sur rue doivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de cloture de format 15 x 15 cm, par
tranche entamée de 15 métres de linéaire de cloture, avec au minimum un passage lorsque le
linéaire de cloture est inferieur a 15 métres.

Dans tous les cas, les matériaux et couleurs utilisés pour la clture doivent étre en harmonie avec
la construction principale. Les différents portails doivent étre de méme style architectural que
I'ensemble des éléments composant la cloture.

Réponse de la commune a I'observation 5-3 : L’observation ne fait pas référence au document mis a

disposition du public qui indique déja clairement que les clotures sur rue peuvent étre constituées
d’une cloture végétale, doublée ou non d’un grillage :

1Auh.II-2-1. Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, concernant I'aspect extérieur des constructions

> Clotures

Cléture sur rue :
Les clétures sur rue doivent étre constituées :
- soit d’'un barreaudage d‘une hauteur comprise entre 1,40 métre et 2 métres ;
- soit d’'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,40 meétre et 0,85 métre pouvant

&tre surmonté d'éléments a claire-voie (barreaudage, grillage). La hauteur de I'ensemble
ne peut alors excéder 2 métres ;

- soit d’'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,40 métre et 0,85 métre pouvant
étre surmonté de parties pleines (lisses jointives, festonnage...). Un jour de 10 cm

ne peut alors excéder 1,80 métre, hors poteaux_;
- soit d'une cléture végétale, doublée ou non d'un grillage.
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Réponse de la commune a I'observation 5-4 : La disposition concernée sera complétée comme suit :

« Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les murs de construction ou de
cléture ».

Réponse de la commune a I'observation 5-5 : Les compléments suggérés ne sont pas jugés utiles. La

régle dans sa rédaction actuelle est déja suffisamment précise.
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Réponse de la commune a I'observation 5-6 : Les compléments suggérés seront repris. Les zones de

rencontre permettent de pacifier les espaces de circulation tout en étant moins consommatrices en
espace de voirie.

Mardi 8 Avril 2025

Observation 6.
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Réponse de la commune a I'observation 6-1 : Observation faisant référence a plusieurs objets hors

champs de procédure. |l est rappelé qu’une procédure de révision générale du PLU est en cours. Cette
derniere vise a reconsidérer le projet de développement de la commune a I'aune d’une analyse
actualisée des enjeux urbains, environnementaux, patrimoniaux et sociaux-économiques du
territoire.
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Réponse de la commune a I'observation 6-2 : Observation faisant référence a un objet hors champ

de procédure. Des inventaires zones humides ont été réalisés par la collectivité dans le cadre de
I’élaboration du PLU. Il est rappelé que les projets sont soumis a différentes autorisations
environnementales aupres de I'Etat, et qu’a ce titre ils ont I'obligation de tenir compte de la présence
de zones humides, afin de permettre la préservation de celles-ci.
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Réponse de la commune a I'observation 6-3 : Observation faisant référence a plusieurs objets hors

champs de procédure.
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Réponse de la commune a I'observation 6-4 : Observation faisant référence a plusieurs objets hors

champs de procédure. Il est rappelé que les projets ont I'obligation de tenir compte de la présence de
zones humides, afin de préserver ces derniéres.
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Réponse de la commune a I’observation 6-5 : Observation faisant référence a plusieurs objets hors
champs de procédure.

Réponse de la commune a I'observation 6-6 : Le projet de modification simplifiée du PLU ne modifie

pas le nombre de logements programmé sur le secteur Bois Bourdon. A noter que I'OAP a l'origine ne
prévoit pas la création d’un parc sur ce secteur. Toutefois, en partie nord du secteur, la présence
d’espaces naturels en lisiere des boisements sera confortée.
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Réponse de la commune a I’'observation 6-7 : Observation faisant référence a plusieurs objets hors

champs de procédure.
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Mercredi 9 Avril 2025

Observation 7.

Procédure de modification simplifiée n*1 du PLU - Observation

A partir de Alexis NGUYEN <alencorporation@outiook.com>

Date Mer 09/04/2025 16:59
A Urbanisme et Plans <urbanisme @mairie-etampes fr>
Cc Fanny MORLAND (Responsable - Service Urbanisme) <fanny.morland@mairie-etampes. fr>

Bonjour Madame,

Pour faire suite a notre rendez-vous d'hier, je vous écris cet e-mail afin de vous faire part de nos observations "plus précises” sur
la modification du PLU.

Nous avions noté :
- Incohérence des largeurs et hauteurs d'accés entre les préconisations du PLU et celui des batiments de France
- Distinction entre la rénovation de batiment existant et la création de nouveau logement
- Incapacité de fournir des places de parking couvertes/enterrées pour la rénovation de batiment existant

Ci-dessous le détail :

- UA.II-4-2. Stationnement des véhicules individuels motorisés : "Pour les projets de construction de plus de 6 logements, au
1 moins 50 % des emplacements de stationnement doivent étre enterrés ou intégrés dans le volume des programmes de
construction.” Quand on parle de projets de construction de plus de 6 logements, cela ne comprend pas les batiments

existants de 6 logements sur lequel on transforme les combles en appartements, ce qui créer des logements
supplémentaires,

- UA.II-1-1. Acces : "Sauf avis contraire de I'Architecte des Batiments de France, tout accés doit présenter - une largeur
Z d'emprise au moins égale a 3,50 métres s'il ne dessert qu’un seul logement ; - une largeur d’emprise au moins égale 35
meétres s'il dessert de 2 a 5 logements inclus ; - une largeur d’emprise au moins égale & 8 metres s'il dessert 6 logements

ou plus. [...]" Il faut étre certain que cette régle ne s'applique pas a |a rénovation de batiment existant, dont la création de
comble aménagé, ou |a création d'appartement dans une grange, car en centre-ville d'ETAMPES, cette régle n'est pas du
tout réalisable. Les accés font rarement plus de 3m50.

- UA.III-1-1. Acceés : "Pour les terrains accessibles depuis un passage sous porche, dans le cadre d’une création, celui-ci doit
3 avoir une hauteur minimale de 3,50 métres et une largeur de 5 métres minimum." Cette regle n'est pas réalisable .. Les

porches ne font pas tous 3,50 métres de hauteur et 5 métres de largeur.

A savoir que nos observations ne s'appliquent pas uniquement a la zone UA, mais 8 ETAMPES dans sa globalité, car des porches
et des accés étroits, il y en a dans toute la ville.

N'hésitez pas a revenir vers moi si vous avez des questions.
Bonne fin de journée,

Alexis NGUYEN

SAS ALEN CORPORATION
RCS Evry N* 913 888 632

11 Rue de l'Alun,

81150 ETAMPES

Tel : +33 637 0003 11

Réponse de la commune a I'observation 7-1 : Les évolutions apportées par la modification simplifiée
doivent permettre de ne pas sur-contraindre les projets de particuliers. La modification proposée par
la commune vise a faire en sorte que la regle s’applique uniquement pour les projets de création de
plus de 6 logements. Cela concerne les projets de construction neufs, les changements de destination
ou encore 'aménagement des constructions existantes, dés lors que plus de 6 logements sont créés.
Aussi il est rappelé, concernant le nombre d’emplacements de stationnement a prévoir,

Arcapelpc
T

, Y . . e [ s \ ) .
conformément a I'article 14 des dispositions générales du reglement d’urbanisme-et-—«forsque
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dispositions réglementaires applicables aux zones urbaines prescrivent un nombre de places de
stationnement par logement pour les constructions neuves a usage d’habitation, il convient
d’appliquer ces mémes dispositions pour toute création de logement, que ce soit par changement de
destination ou par aménagement d’une construction existante ».

Réponse de la commune a l'observation 7-2: Les modifications proposées par la commune
concernent uniqguement les projets de création d’acces et non les accés existants. Cela sera précisé.

Réponse de la commune a l'observation 7-3: Les modifications proposées par la commune
concernent uniqguement les projets de création d’acces et non les acces existants. Cela sera précisé.

Jeudi 10 Avril 2025

Observation 8.

,v'/(((( (A ,"/(’ \ //( \[2A /

« Procédure de modification simplifiée n*1 du PLU ~ Observation. »

A artir N S ”
P de Mireille Swiderski Massing <mms.swiderski@orange frs

Date Jeu 10/04/2025 10:31
A

Urbanisme et Plans < urbanisme@mairie-etampes.fr>

i 1 piéce jointe (219 Ko)

il -
rocédure de modification simplifiée n*1 du PLU-Observations;

‘Procédure de modification simplifiée n°1 du PLU-Observations”
Etampes,

Je vous envoie ibuti A e
mMa contribution en piéce jointe. Je vous remercie de votre attention.

Veuillez agréer :
greer, Mesdames, Messieurs, l'expression de mes salutations distinguées.
Mme Massing

£ Sulspuge opwn
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Réponse de la commune a l'observation 8-1: Suite a une erreur constatée par la commune

concernant les dates relatives a la période de mise a disposition du public, il a été procédé a une
correction des informations mises en ligne et aux mesures de publicité tel que prévu (voir partie 3.4).
La présente mise a disposition du public reléve de la procédure de modification simplifiée du PLU. La
commune tient a rappeler que le PLU d’Etampes fait actuellement I'objet d’autres procédures
d’évolution en paralléle, en I'occurrence une révision générale ainsi qu’une procédure de mise en
compatibilité du PLU. Ces procédures associent le public dans le cadre de mesures de concertation
particuliéres.
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Suite & ¢ \n " ‘ ., Cetle
te d cela, cette modification passeta en conseil municipal et sera objet d'un vote

éla " ] 3
Pe hommee " Projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d"Urbanisme

I Etampes” o
Pes™ s'appelle n°1, cela induit-il un numéro 27

Je donne un avig négatif au vy

h du dossier qui n'est pas explicite, il semble préparer des
Changements conséquents dan

s notre ville sans les énoncer, de fagon précise:
- S'agit-

i il de permettre 4 des habitants de faire des aménagements de leur habitat (exemple de
pas

se des fleurs,  ¢8té de I'hdpital, comme cela nous a été dit au service de l'urbanisme).
= S'agit-il aussi de

X ‘ faire une régularisation d'erreurs, d'oublis ou de changements a échelle tout
méme jamais a

nodine pour les riverains?
Les OAP (orientations d'
le dossier PLU, ne sont
objet de réunion, de co
IMposés alorg qu'ils

aménagement et de programmation) au nombre de 9, présentes dans
Pas sans poser des questions ou des problémes et devraient étre aussi
Ncertation avec les habitants et/ ou riverains. Certains choix semblent
pourraient étre objet de discussion dans un cadre local.

L4, lors de cette pro
OAP sur 9 mais de
comprends bien.

limités mais dont

position de modification simplifiée du PLU, il n'est plus question de 6
certains aménagements concernant quelques zones tres limitées si je
Au final du 10 mars au 10 avril 2025, on doit se prononcer sur des motifs
il reste complexe de se faire une idée.

Les obj ise a di iti
= Zg];ts de-cette_: mise a disposition semblent avoir été réduits suite a un avis de la MRAe en
1 4. puis suite aux observations de M le

o = - Sous-Préfet ce qui avec les documents joints.
arait pas de prime abord.

On nous présente un document avec des pages en rouge barrées ce qui pose question. La
MRAe avait demandé en mai 2024, en recevant le premier projet de la mairie (que je ne
trouve pas en ligne sur les sites dédi¢s), une évaluation environnementale. les modifications
que I'on voit (avec des pages de phrases barrées en rouge) sont-elles la réponse donnée pour

que la MRAe accepte en Janvier 2025 cette modification simplifiée sans évaluation
‘environnementale, cette fois?

Les modifications doivent étre compatibles avec un ensemble de dispositions, de textes, le

PCAET en cours d'élaboration (sauf erreur), le PCS qui depuis 2019 ne semble pas avoir été
mis a disposition, ...

Ces documents ne sont pas datés de fagon précise et cela ne facilite pas la lecture du dossier et
surtout sa compréhension.

Différents projets décrits dans des OAP (datant de 2022 sauf erreur) ne font plus partie de
cette modification simplifiée n°1...

Réponse de la commune a I'observation 8-2 : La procédure de modification simplifiée n°1 est ainsi
numérotée, car il s'agit de la premiere mondification simplifiée du PLU. Cela ne signifie pas que
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d’autres procédures de modification simplifiée interviendront nécessairement a I'avenir. Quant a la
modification de zonage au droit du secteur de I’hopital, elle vise a corriger une erreur manifeste :
certaines habitations étaient injustement soumises aux dispositions de la zone UL réservée aux
« équipements d’intérét collectif et de services publics, ainsi que d’hébergement hételier et
touristique ». Cette rectification permettra aux habitants de faire évoluer leur logement selon des
régles adaptées (zone UP). Par ailleurs, la présente procédure ne fait pas évoluer le nombre ni la
nature des secteurs d’OAP. En ce qui concerne I'avis de la MRAg, la commune a adapté la teneur de
la procédure de fagon a procéder uniquement a des modifications n’ayant pas d’incidences notables
sur l'environnement. La modification simplifiée n’est ainsi pas soumise a évaluation
environnementale. Enfin, il est rappelé que le PLU doit étre compatible avec les documents supra

communaux en vigueur.

3 Depuis plusicurs mMois maintenant. on voit des constructions neuves s'élever un peu partout

dans la ville dans différents quartiers. Certaines de ces constructions ont-elles déja été prévues

suite 4 une concertation au niveau du PLU ou font-elles partie parfois d'une mise en ceuvre de
cette mise a disposition ou/et va-t-il ¥ avoir encore d'autres programmes de construction avec
s ' S & . M . ]

quelle incidence au niveau du nombre d'habitants:

Cela peut-il r¢pondre aux demandes de logement déja en attente sur Ja ville et 4 quel cofit?

[l est difficile de savoir ce qui va advenir dans la ville au constat de tout ce qui a été construil
depuis 1 & 2 ans dans de nombreux quartiers de la ville, on peut avoir le sentiment d'étre
consultés trop tard

['rop construire dans les "dents creuses” peut étre une mauvaise orientation en raison de
risques de problemes de yoisinage aussi. Une trop grande proximité peut créer des tensions
parfois

On ne comprend pas ce qui a permis de construire dans une zone SPR site patrimonial
remarquable, certains batiments. Pourtant la zone en site patrimonial remarquable concerne
une grande partie de la ville, quelle perspective pour la ville royale si on modifie selon la
demande de propriétaires au fil des années (sont-ils prévenus de ce statut, avant tout projet ou

achat)?

On ne voit pas quelle est la vision d'ensemble, quelle est la perspective?

Réponse de la commune a I'observation 8-3 : Observation faisant référence a plusieurs objets hors

champs de procédure.
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——
Depuis il y
aeudesd ensificati il £;
emandes de densification qu'il faudra gérer au mieux en toute

responsabilité, E :
.Enc i inci
as de pandémie, cela a des incidences non négligeables.

On peut voir |'¢ i
ir I'évocatj ; 8 i
o : on df: I'OAP 6 aun moment de l'instruction et des év olutions
. mais ces cvolutions devraient faire I’
quartiers ou lieux cités .
Bois Bourdon: créche, ¢
conséquents.

| objet de consultation des habitants de ces
--A suivre les conseils municipaux, on e

’ : ntend des projets comme au
f€matorium, centre de radiologie privé.

--qui semblent étre des projets

Réponse de la commune a I’observation 8-4 : Observation faisant référence a plusieurs objets hors
champs de procédure. Il est rappelé qu’une procédure de révision générale du PLU est en cours. Cette

derniére vise a reconsidérer le projet de développement de la commune a I'aune d’une analyse
actualisée des enjeux urbains, environnementaux, patrimoniaux et sociaux-économiques du
territoire. Par ailleurs, la commune précise que les éléments annotés en rouge concernent les
modifications envisagées dans le cadre de la procédure de modification simplifiée, qu’il s’agisse
d’ajouts ou de suppressions de texte. Cela sera précisé dans les documents pour une meilleure
information de la population.

L'extensi ' :
sion du parc Sud-Essor n'est pas décrite ou abordée en donn

ant quelques regles. Ell

4]

U 1 2
n'est p. lus a l'ordre du jour dans cette modification N°| , l'extension
définie dans le futur si elle doit se faire:

du parc devrait étre mieux

= M le Sous-Préfet g ¢ e i
- ta e\'?qllé le nombre d'ICPE Installations classées
environnement en mai 2024

nouvelles implantations.

: a surveiller pour
- installées sur le Parc Sudessor pour orienter les choix de

Plus de 20 ICPE - i iel. C
: ICPE sont déja sur ce parc industriel. Cela nécessite déja une vigilance pour les
services de I'Etat qui doivent faire des contrales pour |

i a préservation de la santé et de
I'environnement des salariés sur site et ég

alement pour les riverains.
La CAESE voudrait que des activités artisanales y soient prévues sauf mauvaise

interprétation de ce que j'ai lu dans les échanges de courriers figurant dans le dossier. 11

; ' i nstallation comme Triadis
faudrait bien stipuler les périmetres de sécurile par rapport a une in T )

Ve Te ands « Mme Vilmus Sous-Préféte en
ICPE classée SEVESO Seuil haut, ¢f les recomm andations de Mr gl

2019 et prendre en compte les autres ICPL auss!

Réponse de la commune a I'observation 8-5 : Observation faisant référence a plusieurs objets hors
champs de procédure.
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massifs boisés semblent supprimées & un moment de Finstruction du

¢ o
SICICS Uk

cela me rappelle que déja il v avait eu ce type de probleme de lisiéres pas

nmotie)
(O Clig

: ote Mme V 4 TO10 sdtr in
présentées qui avait déja ¢té signalée pa la Sous-préfete Mme Vilmus en 2019 pour u

¢ {

Pourtant ces lisiéres ont en 2025 un role trés important et reconnu pour |

IiHre secicut
siodiversité .. Ces bois ont un role essentiel dans le moment de réchauffement climatique que

yus traversons. 11 est question dans un document municipal d'erreur d'interprétation
concernant des bois, des lisiéres, une inscription erronée, cela correspond a quoi*”? *S)
ie comprends bien sur le secteur de Guinette.

Les stationnements et le calcul de places de parking sont assez complexes 4 saisir, de 1/2a2
selon les constructions, leurs statut, leur définition ou destination: une réunion publique aurait

eu toute son utilité pour avoir des réponses (au constat des difficultés de stationnement en

M le Sous-Préfet parle de 70 m de zone d' "insconstructibilité" autour de la RN 20 et on voit
35 m par moments dans le dossier, sauf erreur... Les distances de 35 m ou 70 m // RN 20 pour

construire sont a vérifier (passages non corrigés?).

Densifier le taux d'occupation des sols méme si le Grand Paris, la Région le demandent, est un

risque de dénaturer notre cadre de vie au lieu de I'améliorer.

Je vous remercie de votre attention,

Mme Massing

Réponse de la commune a 'observation 8-6 : Le classement de la haie arbustive en massif boisé

releve d’une erreur d’appréciation au PLU en vigueur. Il s’agit d’une haie arbustive et non d’un massif
boisé. Or, la lisiere de 50 metres que le projet prévoit de lever dans le cadre de la présente procédure
est propre aux massifs boisés de plus de 100 ha. La commune précise qu’il est tenu compte de
I’ensemble des observations et avis formulés par le public et les personnes publiques associées
(notamment les avis de la CAESE et de la DDT).

En ce qui concerne les dispositions relatives au stationnement, les régles sont définies en accord avec
le code de I'urbanisme. Elles sont ajustées a minima dans le cadre de la modification simplifiée. Ces
régles pourront étre reconsidérées dans le cadre de la révision du PLU en cours.

En ce qui concerne les mesures d’inconstructibilité de part et d’autre de I'axe de la RN20 :

- L'article L111-6 du code de l'urbanisme précise « En dehors des espaces urbanisés des
communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de {(...) soixante-
quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation ».
Cette mesure s’applique de fait hors agglomération.

- Le PLU prévoit une mesure de protection supplémentaire dite zone « non adificandi » dans
une bande 35 métres de part et d'autre de la RN20, ol sont interdites les constructions
nouvelles, que ce soit en agglomération ou en dehors de celles-ci. Si cette mesure existe déja
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au PLU en vigueur, la modification simplifiée vient renseigner le plan de zonage en indiquant
les espaces concernés par |'application de cette disposition.

Observation 9.
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Bilan de la mise a disposition

Réponse de la commune a I'observation 9 : Observation faisant référence a un objet hors champs de

procédure. Il est précisé que la procédure de modification simplifiée ne permet pas d’entrevoir la

réduction d’une zone agricole réglementée comme telle au PLU. Toutefois, il est précisé que le PLU

fait actuellement I'objet d’'une révision générale, et que dans ce cadre il sera tenu compte de la

présente observation.
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Observation 10.
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Réponse de la commune a I’'observation 10-1 : La commune a la volonté d’apporter des réponses aux
observations formulées par les Etampois dans le cadre de la mise a disposition du public, afin de
permettre la compréhension du projet par tous et d’enrichir ce dernier le cas échéant. La procédure
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de révision du PLU en cours associera encore plus largement le public, car il s’agit d’'une procédure de
fond visant a reconsidérer le projet d’urbanisme de la commune dans sa globalité.

Réponse de la commune a l'observation 10-2 : Les éléments annotés en rouge concernent les

modifications envisagées dans le cadre de la procédure de modification simplifiée, qu’il s’agisse
d’ajouts ou de suppression de texte. La commune apportera des précisions complémentaires au
dossier pour une meilleure information de la population.

Réponse de la commune a I'observation 10-3 : Le PLU en vigueur est consultable sur le Géoportail de

I’'Urbanisme. Chaque évolution du document aboutit a une publication et a une mise en ligne sur
https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/. Comme indiqué précédemment, une procédure de

révision générale du PLU est en cours. Cette derniére vise a reconsidérer le projet de développement
de la commune a l'aune d’une analyse actualisée des enjeux urbains, environnementaux,
patrimoniaux et sociaux-économiques du territoire.

Réponse de la commune a l'observation 10-4: Les modifications envisagées doivent permettre

d’adapter la teneur des dispositions réglementaires a la réalité du terrain.

Réponse de la commune a I’observation 10-5: Comme indiqué en réponse a l'observation 8-6, le

classement de la haie arbustive en massif boisé reléve d’une erreur d’appréciation au PLU en vigueur.
Il s’agit d’une haie arbustive et non d’un massif boisé. Or, la lisiere de 50 métres que le projet prévoit
de lever dans le cadre de la présente procédure est propre aux massifs boisés de plus de 100 ha. Aussi,
la commune rappelle que la protection « EBC » de la haie arbustive est conservée. En ce qui concerne
la RN20, se référer a la réponse a I'observation 8-6. Par ailleurs, la présente procédure ne prévoit pas
de faire évoluer les regles d’urbanisme sur la zone Sud Essor. Enfin, la commune précise qu’il est tenu
compte de I'ensemble des observations et avis formulés par le public et les personnes publiques
associées (notamment les avis de la CAESE et de la DDT).
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4.2. L’évolution du plan qui résulte de la mise a disposition du public

Les questions et observations que les Etampois ont formulées dans le cadre de la mise a disposition
du public ont fait I'objet de réponses de la part de la commune dans les pages précédentes.

Aussi et au-dela des éclaircissements apportés par la commune, la mise a disposition a permis de faire
évoluer le projet de modification simplifiée du PLU dans les termes suivant :

- observation 5-1 : Il est proposé de retenir les corrections suggérées, car elles permettent de
préciser la programmation prévue par la commune sur les différents espaces du secteur Nord
Bois Bourdon.

- observation 5-4 : La disposition concernée sera complétée comme suit : « Les coffrets,
compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les murs de construction ou de
cléture ».

- observation 5-6 : Les corrections suggérées seront reprises. Les zones de rencontre
permettent de pacifier les espaces de circulation tout en étant moins consommatrices en
espace de voirie.

- observation 7-2 : Les modifications proposées par la commune concernent uniqguement les

projets de création d’accés et non les acces existants. Cela sera précisé.
- observation 7-3 : Les modifications proposées par la commune concernent uniquement les

projets de création d’acces et non les acces existants. Cela sera précisé.
- observation 8-4 : Les éléments annotés en rouge concernent les modifications envisagées

dans le cadre de la procédure de modification simplifiée, qu’il s’agisse d’ajouts ou de
suppressions de texte. Cela sera précisé dans les documents pour une meilleure information
de la population.

- observation 10-2 : Les éléments annotés en rouge concernent les modifications envisagées

dans le cadre de la procédure de modification simplifiée, qu’il s’agisse d’ajouts ou de
suppression de texte. La commune apportera des précisions complémentaires au dossier pour
une meilleure information de la population.

Enfin et pour rappel, la commune reléve que certaines observations formulées ne portent pas sur
I'objet de la procédure. A ce titre, les objectifs de la modification simplifiée n°1 sont rappelés dans
I'arrété de prescription n°VI-AR-2024-DG60 :

ARTICLE n°2 : Le projet de modification simplifiée portera sur les motifs suivants :

- L'accompagnement d'un projet immobilier sur le secteur OAP « Bols bourdon » en
ajustant notamment le réglement écrit et la légende de |a carte de FOAP ;

- L’Ajustement de la possibilité d’extension du Lycée professionnel Nelson Mandela sur
le quartier de Guinette et les contreparties fonciéres dévolues au titre du NPNRU
(Nouveau programme national de renouvellement urbain) ;

- La correction / 'ajustement du réglement graphique selon les anomalies identifiées
et en modifiant ponctuellement les sous-secteurs (impasse aux fleurs sur le secteur
hépital, ...) ;

- La correction / l'ajustement / la précision du réglement écrit en fonction des
anomalies ou besoins identifiés lors de I'instruction des autorisations du droit des sols
(traitement des hauteurs, stationnements, ...). Et plus globalement, I'intégration de
toute évolution du PLU qui peut entrer dans le champ d'application de la présente
procédure de modification simplifiée.

Par conséquent, les observations qui ne sont pas en lien avec les objectifs ci-dessus ne peuvent étre

prises en compte dans le cadre du présent bilan. Aussi, celles-ci rinmduisent _aucune réponse
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particuliere de la part de la commune. Toutefois, la commune considere que certaines des
observations qui font référence a des objets hors champs de procédure, relevent cependant de
I'intérét collectif, et qu’a ce titre elles seront prises en compte dans le cadre de la révision générale
du PLU en cours.
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